Protokot nr 9/2023
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 23 listopada 2023 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczagcego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Ewelina Kucinska-Deres, Paulina Marcinkiewicz, Michat
Adamski, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Dariusz Krzesniak, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski,
Janusz Wojtal i Rafat Zurkowski.

Zarzad — osoby zaproszone: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w_glosowaniu: 7 gtoséw ,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia
stanowigcy zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 8/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 18 pazdziernika 2023 r.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. przygotowania zasobow Spétdzielni do zimy.

Sprawy wniesione.
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Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
10. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

11. Zakonczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 8/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 18 pazdziernika 2023 r.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 6 gtosdw ,za”; przy 1 gtosie ,wstrzymujgcym” przyjeta bez uwag
protokét nr 8/2023 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 18 pazdziernika 2023 r.




Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze do Rady Nadzorczej wptyneto pismo cztonka Spétdzielni
z 21 listopada 2023 r., w ktérym zwraca sie do Rady Nadzorczej z prosbg o umorzenie odsetek
w wysokosci 10.800 zt.

Pani prezes Teresa Kaminska poinformowata, ze w marcu br. Spétdzielnia zawarta z cztonkiem
Spétdzielni ugode sgdowg i zgodnie z warunkami tej ugody cztonek sptacit naleznos¢ gtéwna. Jest to
drugie wystgpienie do Spétdzielni o umorzenie odsetek, poniewaz za pierwszym razem cztonek
uzyskat odpowiedz, ze do sprawy bedzie mozna wrdcic¢ po sptaceniu naleznosci gtdwnej.

Podczas dyskusji nt. ztozonego pisma i zawartej w nim prosby padty nastepujgce propozycje.
1. Nie umarzaé odsetek, tylko roztozy¢ na 24 raty.
Gtosowanie: 2 gtosy ,,za”; 5 gtoséw ,,przeciw”; 2 gtosy ,,wstrzymujace”.
2. Umorzy¢ odsetki w catosci.
Gtosowanie: 2 gtosy ,,za”; 4 gtosy ,przeciw”; 3 gtosy ,wstrzymujace”.
3. Umorzyé 50% kwoty naleznych odsetek, a pozostate 50% roztozyé na 12 miesiecznych rat.

Gtosowanie: 5 gtosow ,,za”; 4 gtosy ,,przeciw”.

W zwigzku z wynikami gtosowan jw., Rada Nadzorcza upowaznita Zarzad do poinformowania cztonka
Spotdzielni o decyzji dot. umorzenia odsetek, tzn. Rada Nadzorcza postanowita umorzy¢ 50% kwoty
naleznych odsetek, a pozostate 50% roztozy¢ na 12 miesiecznych rat.

Przewodniczgcy komisji technicznej i przewodniczaca komisji rewizyjnej poinformowali, ze w tym
punkcie nie majg do przekazania zadnych nowych informacji.

Ad 5.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
Pani Teresa Kaminska przekazata nastepujgce informacje:

1. Przez caly czas trwa proces przekazywania dokumentdéw ksiegowych nowej firmie. W zwigzku
z wystgpieniem Spoétdzielni na pismie (wezwanie przesgdowe) firma wspdtpracujgca ze
Spétdzielnig do sierpnia br. przekazata wszystkie dokumenty. Nowa firma natomiast, pomimo
dwumiesiecznego opdznienia w przekazaniu dokumentéw obiecata, ze jeszcze w tym roku
postara sie zrobi¢ wykonanie planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni. Wspodtpraca z nowg
firma nie jest do konca satysfakcjonujgca. Firma zapowiedziata, ze od stycznia przysztego roku
prawdopodobnie wystgpi z wnioskiem o podwyziszenie wynagrodzenia. Przekazywanie
dokumentdw i zadan odbywa sie bardzo wolno, a dodatkowo Zarzad Spoétdzielni nadal wykonuje
przelewy i ,prostuje” kwestie podatkowe itp. Nowa firma pracuje w zupetnie innym programie
ksiegowym niz poprzednia, stad wydtuza sie caty proces ksiegowan i uzgodnien.

2. Odpowiadajgc na pytanie p. Michata Adamskiego dot. mocy instalacji elektrycznej w zwigzku
z rozszerzajgcy sie ,akcjg samochdd elektryczny” p. prezes Kaminska poinformowata, ze
wystgpita w tej sprawie do konserwatora instalacji elektrycznych. Pan ... przedstawit
stanowisko na pismie, a wynika z niego, ze ze wzgledu na ograniczong, przydzielong moc z
przyfaczenia do tablicy gtéwnej administracyjnej wynoszacg 25 kW i mocy zainstalowanej 24 kW
nie jest wskazane przyfaczenie do instalacji elektrycznej administracyjnej szybkiej tadowarki o
poborze mocy rzedu 11-22 kW. Obcigzenie instalacji administracyjnej tak energochtonnym
urzadzeniem mogtoby powodowac awarie oraz brak rezerwy mocy na potrzeby administracyjne.
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Ad 6.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

1.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze ze wzgledu na niesprzyjajacg aure Spétdzielnia
wstrzymata prace zwigzane z wykonywaniem biezgcych remontéw. Na schodach zewnetrznych
zakonczono ukfadanie granitu, a do wykonania pozostat montaz poreczy, a takze wyréwnanie
kostki. Ze wzgledu na pogode firma zgtosita prosbe o wydtuzenie terminu zakoriczenia robdt.
Pan Janusz Targowski zwrdcit uwage, ze uktadanie granitu nie zostato zakoriczone, poniewaz
nalezy dokleié jeszcze boczne elementy, a dodatkowo w jednym miejscu zostaty wyjete plyty
chodnikowe i nalezy dopilnowaé, aby wykonawca doprowadzit teren do stanu sprzed remontu.
Podczas dyskusji Rada Nadzorcza zwrdécita takze uwage na koniecznos$¢ dopilnowania przez
Zarzad kwestii ptatnosci za te prace - zgodnie z zawartg umowg ptatnos¢ ma nastepowacé po
zakonczeniu poszczegdlnych etapow prac.

Odpowiadajgc na pytanie p. Pauliny Marcinkiewicz o sytuacje z wykonawcg schoddéw, ktéry
pobrat zaliczke i nie przystapit do robét p. Teresa Kaminska poinformowata, ze nadal nie ma
z nim kontaktu, Spoétdzielnia zgtosita sprawe do prokuratury i do sadu, a takze miato miejsce
przestuchanie zastepcy prezesa przez policje.

Pan Jacek Kruk zgtosit wniosek, aby przeja¢, ze w grudniu lub na poczatku nastepnego roku
Zarzad bedzie przedstawiat informacje nt. realizacji planu remontéw w danym roku. Aby
informacja byta czytelna, w planie remontéw uchwalonym przez Rade Nadzorczg na dany rok
kalendarzowy wystarczy dodaé¢ jedng kolumne pn. ,wykonanie” okreslajgc procentowe
wykonanie robdt, a takie faktyczny poniesiony koszt remontu. Pan Jerzy Brzozowski
poinformowat, ze przedstawi takg informacje na poczatku przysztego roku

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze Spoétdzielnia jest w trakcie realizacji robdt zwigzanych
z monitoringiem. Zatozono juz kilka kamer, ale do uzgodnienia pozostata kwestia kamer
obejmujacych zasiegiem ulice Zgrupowania Zmija i Zgrupowania Zyrafa — wykonawca sugeruje,
ze montaz jednej kamery zgodny z propozycjg Spotdzielni np. przy ul. Niedzielskiego nie pozwoli
na monitorowanie szlabanu, poniewaz zoom kamery po 20-30 metrach pokaze asfalt,
a dodatkowo bedzie obejmowat teren, ktérego monitorowaé nie mozna. W zwigzku z tym
ustalono, ze zostang zamontowane dwie kamery — jedna bedzie pokazywata szlaban i numery
rejestracyjne samochoddéw i druga o lepszym zoomie, ktéra bedzie pokazywata ulice w kierunku
gtéwnego wejscia do Spoétdzielni. Celowe bedzie takze zamontowanie dwdéch kamer od strony ul.
Zgrupowania Zyrafa, w tym jednej z dobrym zoomem. Na podstawowym monitorze w ochronie
bedzie podglad na obraz z tych witasnie czterech kamer. Obraz z pozostatych 14 kamer bedzie
widoczny na innym monitorze. Reasumujac, sg problemy z instalacjg kamer, gdyz nie mozna ich
umiesci¢ w zaplanowanych miejscach, a powodem jest to, ze obejmowatyby swoim zasiegiem
miejsca, ktorych Spoétdzielnia monitorowac nie ma prawa (tereny nie nalezgce do Spoétdzielni).
Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze w przysztym tygodniu planowane jest spotkanie
z wykonawcg i jak tylko bedzie znat doktadng date i godzine tego spotkania, to przekaze te
informacje p. Michatowi Adamskiemu, aby mégt wzig¢ udziat spotkaniu.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze przygotowana zostata wstepna propozycja planu
remontéw zasobdéw Spoétdzielni na rok 2024. W trakcie dyskusji cztonkowie Rady Nadzorczej
poruszyli nastepujace kwestie:

— Pan Tomasz Wisniewski zapytat o zakres prac w pozycji ,remont stropu garazy nad tarasami”
i uzyskat odpowiedz, ze w tej pozycji chodzi o remont tarasdw nad garazami.

— Pan Wojciech Kaminski stwierdzit, ze w jego ocenie propozycje prac wykazanych we
wstepnym planie wymagajg tego, aby wykonac je natychmiast i sg najpilniejsze, a nastepnie
zapytat, jakie prace w ocenie Zarzadu sg pilne, ale mozna z nimi zaczeka¢ i uzyskat
odpowiedz, ze wszystkie pilne prace zostang wykonane w 2024 r.
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— Pan Dariusz Krzesniak zapytat, dlaczego, pomimo remontu zejscia do garazu przy VI klatce
przez caty czas jest przeciek, a po Scianie leje sie wychodzaca ze $ciany woda i uzyskat
odpowied?, ze rzeczywiscie przy tym zejsciu byty problemy, ale po ostatnim remoncie
sytuacja ulegta znacznej poprawie. Zarzad niezwlocznie zajmie sie sprawdzeniem
i rozwigzaniem tego problemu.

— Pan Jacek Kruk zapytat o pozycje 11 i 12 projektu planu i uzyskat odpowiedz, ze sg to prace
nie wykonane w roku 2023, ktére Spétdzielnia wykonuje sitami wtasnymi. Nie wykonanie tych
prac wigze sie z chorobg i niedyspozycjg p. Roberta.

— Pan Janusz Targowski zapytat o planowang kwote 70.000 zt na remont schodéw (czy jest to
finat prac zwigzanych z trwajacg wymiang schoddéw) i uzyskat odpowiedz, ze jest to nowa
pozycja w planie dot. wewnetrznych schodéw (przy budynku 3a i 13). Pozycja zostata
umieszczona, poniewaz stan techniczny schoddw budzi wiele zastrzezen — co roku s3
doklejane ptytki.

— Pan Tomasz Wisniewski zapytat o wptywy na fundusz remontowy w roku 2024 i uzyskat
odpowiedz, ze bedzie to kwota 560-580 tys. zt plus oprocentowanie z lokat w wysokosci
ok. 40-50 tys. zt.

— Pan Rafat Zurkowski zapytat o pozycje dot. wynagrodzenia konserwatora 88 tys. zt i uzyskat
odpowiedz, ze jest to wynagrodzenie p. Roberta, ktéry jest zwigzany ze Spétdzielnia umowa
cywilno-prawng. Wynagrodzenie to nie obejmuje kosztu materiatéw niezbednych do
wykonania prac sitami wtasnymi.

Ad 7.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. przygotowania zasobdw Spétdzielni do zimy.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze w ramach przygotowania zasobdéw Spétdzielni do zimy
zostaty podjete nastepujace dziatania:

1.

Przeglady szczelnosci instalacji wod — kan i centralnego ogrzewania — naprawy zaworéw koto
cieptomierza, wymiana odpowietrzaczy, przeglad urzadzen w wezle cieplnym — sitowniki, zawory,
wymienniki ciepta. Trzy lata temu Spoétdzielnia wystgpita o zmniejszenie mocy zamdéwionej o 10%
i na razie nie przewiduje kolejnych wystapien w tej sprawie.

Sprawdzenie studzienek kanalizacyjnych i odwodnienia liniowego znajdujgcego sie przy wjazdach
do bram garazowych.

Sprawdzenie stanu technicznego odsniezarek.

Zakup soli plus wykorzystanie piachu z piaskownic do posypywania chodnikow.

Sprawdzenie poprawnosci dziatania samozamykaczy na klatkach schodowych i w przeswitach —
p. Janusz Targowski i p. Janusz Wojtal zgtosili, ze drzwi wejsciowe w ich klatkach schodowych sie
nie domykaja.

Sprawdzenie okien na klatkach schodowych.
Sprawdzenie dachow i wykonanie drobnych napraw.

Sprzatanie — ods$niezanie miejsc postojowych urzgdzonych na ulicy — w czasie duzych opadéw
$niegu Spotdzielnia zamierza odsniezac ulice i miejsca postojowe oznaczone kolorem niebieskim
(miejsca nalezgce do Spétdzielni). Mieszkancy korzystajgcy z miejsc postojowych na ulicy beda
mogli wypozyczy¢ narzedzia do ods$niezania, ktére bedg znajdowaty sie w budce ochrony.
Odnosnie ewentualnych wypadkéw na oblodzonych chodnikach zaréwno Spétdzielnia jak i firma
sprzatajgca posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Pan Jerzy Brzozowski zostat poproszony o przestanie informacji nt. przygotowania zasobow
Spétdzielni do wszystkich cztonkdéw Rady Nadzorczej na pismie.
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Cztonkowie komisji technicznej Rady Nadzorczej, przy udziale pozostatych cztonkéw Rady przygotuja
wzOr statego schematu dziatania dla Zarzgdu zawierajgcy wszystkie konieczne do wykonania zadania
w ramach przygotowania zasobow do zimy, a takze do wiosny.

Ustalenie zasad i wskazanie, jakie czynnosci sg obowigzkowe dla Zarzagdu w ramach przygotowania
Spoétdzielni do zimy i wiosny bedg podstawg do kontroli Zarzadu przez Rade Nadzorcza w tym
zakresie.

Ad 8.
Sprawy wniesione.

1. Pan Dariusz Krze$niak poinformowat, ze obok fontanny (kula) przy drodze na stupku stoi gniazdo
elektryczne. Stwierdzit, ze skrzynke nalezy zabezpieczy¢ np. zaktadajac ktédke, poniewaz obecne
zabezpieczenie (maty zatrzask) pozwolito na otwarcie skrzynki dwuletniemu dziecku.

2. Pani Ewelina Kucinska-Deres zaproponowata, aby w przysztosci zmieni¢ godziny mycia garazy,
np. 10-14, poniewaz wiele osdb pracuje zdalnie lub wyjezdza z garazy po godzinie 8 rano.
Dodatkowo na tablicach ogtoszen nalezy wywiesi¢ ogtoszenia w tej sprawie.

3. Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 9.
Whioski w sprawie porzagdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze na nastepnym posiedzeniu Rada Nadzorcza zajmie sie, oprdcz spraw biezacych
przyjeciem plandw remontéw i planu gospodarczo-finansowego na rok 2024.

Ad 10.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza wstepnie ustalita termin nastepnego posiedzenia na 13 grudnia 2023 r. - godz. 17.00.
Jesli odbycie zebrania w tym terminie okaze sie niemozliwe, cztonkowie Rady Nadzorczej zostang
powiadomieni.

Ad 11.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 23 listopada 2023 r.

Na tym protokét zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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